Gemeinde Nuldorf a. Inn

Landkreis Rosenheim

1. Satzung zur Anderung der

Satzung liber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO

Die Gemeinde NuRdorf a. Inn erldsst folgende Anderungssatzung zur Satzung iiber abweichende MaRe
der Abstandsflachentiefe vom 21.01.2021

§ 1 Anderungen
§ 2 Abstandsflachentiefe wird wie folgt gedandert:

§ 2 Abstandsflachentiefe

*Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1. BayBO betrégt die Abstandsfliche im Gemeindegebiet
auBerhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten, festgesetzten urbanen Gebieten 0,8 H,
mindestens jedoch 3 m. 2Vor bis zu zwei AuRenwinden von nicht mehr als 16 m Linge geniigen
in diesen Fallen 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdaude an mindestens zwei AufRen-
wanden Satz 1 beachtet.

§ 2 Inkrafttreten

Die Anderungssatzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Nuf3dorf a. Inn, 18.05.2021
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Susanne Grandauer
2. Burgermeisterin
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Gemeinde Nul3dorf a. Inn

Landkreis Rosenheim

Satzung Uiber abweichende Male der Abstandsflachentiefe

Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO

§ 1 Geltungshereich

Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

§ 2 Abstandsflachentiefe

'Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1. BayBO betrégt die Abstandsfliche im Gemeindegebiet auRerhalb
von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten, festgesetzten urbanen Gebieten 1 H, mindestens jedoch
3 m. ?Vor bis zu zwei AuBenwinden von nicht mehr als 16 m Lidnge geniigen in diesen Fillen 0,5 H,
mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuRenwdnden Satz 1 beachtet.

§ 3 Bebauungsplane
Abweichende, in Bebauungsplanen bisher festgesetzte iibliche Abstandsflachen bleiben unberiihrt.

Bei Bebauungsplanen die vor dem 1.2.2021 in Kraft getreten sind und die gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO das jeweils geltende Recht der BayBO anordnen, gilt auch §2 dieser Satzung.

§ 4 Abweichungen

Von den Regelungen dieser Satzung kann gemaR Art.63 BayBO eine Abweichung erteilt werden.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.02.2021 in Kraft.

NuRBdorfa. Inn, 21.01.2021
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Sepp Oberauer
Erster Burgermeister
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Begriindung:

Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BayBO eroffnet Gemeinden die Mdglichkeit, das Abstandsflichenrecht
abweichend von der gesetzlichen Regelung zu gestalten, wenn dies die Erhaltung des Ortshildes im
Gemeindegebiet oder in Teilen des Gemeindegebietes bezweckt oder der Verbesserung und Erhaltung
der Wohnqualitat dient.

Vorstehende Satzung wird im Rahmen der Erméachtigungsgrundlage maRgeblich zur Verbesserung und
Erhaltung der Wohnqualitét erlassen.

In der Gemeinde NuRdorf gibt es einige groBere Ortsteile, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB be-
urteilt werden. Der Hauptort NuBdorf ist fast flichendeckend tiberplant. In den Bebauungspldnen sind
zum Teil groBziigige Baurdume festgelegt. In diesen Bereichen wird der Abstand von Baukdrpern zuei-
nander im Wesentlichen durch das Abstandsflachenrecht geregelt. AuRerdem sind teilweise die ge-
setzlichen Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO als Festsetzung in den Bebauungspldnen angeordnet.
Damit wird sich die Wohnqualitdt im Gemeindegebiet durch die Ausnutzung der neuen reduzierten
Abstandsflachen nicht nachteilig @ndert, wird durch diese Satzung an den bisherigen Abstandsflachen-
recht festgehalten. Eine deutliche Nachverdichtung wird nach Auffassung der Gemeinde auch nachtei-
fige Auswirkungen auf den Wohnfrieden haben.

Die Wohnqualitét ist im Gemeindegebiet in vielen Bereichen durch groRere Abstinde zwischen den
Gebauden, grolzligige Vorgdrten, Obstanger und Griinflachen geprégt. Das Wohnen ist geprigt durch
Abstand zum Nachbarn. Freibereiche um die Gebdude stellen insoweit einen wesentlichen Bestandteil
der Wohnqualitdt dar, insbesondere auch fiir Kinder. Die Gemeinde mochte mit dieser Satzung die
Wohnqualitat, die durch gréReren Abstand zwischen den Geb&duden geprigt ist, sowie den dorflichen
Charakter erhalten und gegebenenfalls im Rahmen der Neubebauung von Grundstiicken verbessern.
Dies fiihrt auch zu einer Verbesserung von Belichtung und Beltftung und Besonnung der Baugrundstii-
cke, gegebenenfalls auch zu einer Verbesserung des Brandschutzes.

Der Gesetzgeber hat mit der Neuregelung der Abstandsfldchen in Art. 6 Abs. 5 BayBO die Untergrenze
des zuldssigen Gebdudeabstands festgelegt. Die Gemeinde mochte fiir ihr Gemeindegebiet héhere
Standards als vom Gesetzgeber vorgesehen festlegen.

Gleichzeitig werden liber groRere Abstandsflachen auch notwendige Flachen fiir Nebenanlagen gesi-
chert. Der Bedarf an Fldchen zur Unterbringung von Gartengerdten, Spielgeréten fiir Kinder, von Fahr-
radern und natlirlich von Kfz ist groRer als in der Stadt. Durch die Verldngerung der Abstandsflichen
wird auch insoweit ausreichend Raum auf den Baugrundstiicken gesichert.

Die Gemeinde bezieht in ihre Uberlegungen durchaus ein, dass der Gesetzgeber mit der Abstandsfla-
chenverkiirzung eine Innenverdichtung und einer Verringerung der neuen Inanspruchnahme von Fli-
chen beabsichtigt. Die Gemeinde hélt aber die Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitat in ihrem

Seite 2 von 3




Gemeindegebiet fiir vorrangig. Dem Gebot der Innenverdichtung kann auch durch ein héheres MaR
baulicher Nutzung erreicht werden, etwa durch hohere Gebidude, welche die Abstandsflichen einhal-
ten. Dies wird die Gemeinde in ihren Planungen und bei der Ersteliung von Nachverdichtungskonzep-
ten beriicksichtigen.

In Bezug auf den Geltungsbereich hat sich die Gemeinde dazu entschieden, die abweichenden Ab-
standsfldchen im gesamten Gemeindegebiet anzuordnen, da sich im ganzen Gemeindegebiet der dérf-
liche Charakter und die Struktur dhnelt. Die oben genannten Ziele sollen im ganzen Gemeindegebiet
verfolgt werden und damit auch Grundlage der Abstandsflachenbemessung sein.

Die Gemeinde ist sich auch bewusst, dass die Verlangerung der Abstandsflachen gegeniiber der gleich-
zeitig in Kraft tretenden gesetzlichen Verklirzung derselben Auswirkungen auf die bauliche Ausnutz-
barkeit von Grundstiicken haben kann und damit auch Eigentiimerinteressen nachteilig betroffen wer-
den kdénnen. Die Aufrechterhaltung einer ausreichenden Wohnqualitdt im Gemeindegebiet rechtfer-
tigt indes mogliche Eigentumseinschrankungen.
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